UCHWALA Nr 6/2022

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Rega”
z dnia 20 lipca 2022 roku

W sprawie przyjecia Regulaminu Funduszu Remontowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Reg3a”.

Dziatajgc na podstawie § 39 ust. 1 lit. q) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg”
w Gryficach, Rada Nadzorcza podjeta uchwate o nastepujgcej tresci:

§1

Rada Nadzorcza przyjmuje Regulamin Funduszu Remontowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nad Regg” w brzmieniu okreslonym w Zatgczniku nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Na obecnych ﬂ cztonkéw Rady Nadzorczej za przyjeciem uchwaty gtosowato 9
cztonkow, ©... cztonkow byto przeciw, .0.. cztonkdw wstrzymato sie od gtosowania.

Przewodniczg
Marek Lachowicz




Zatgcznik nr 1
do Uchwatly nr 6/2022
Rady Nadzorczej
z dnia 20 lipca 2022 roku

REGULAMIN
) FUNDUSZU REMONTOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NAD REGA” W GRYFICACH

Regulamin okresla zasady tworzenia i wykorzystania Funduszu Remontowego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach.

PODSTAWA PRAWNA:

§1

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.),
zwana dalej Prawem spétdzielczym,

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.
1465 ze zm.), zwana dalej ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych,

3. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowoéci ( t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 217 ze
zm.),

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach.

SLOWNIK POJEC UZYWANYCH W REGULAMINIE:

§2

1. Spotdzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nad Regq” z siedzibg w Gryficach, ul. Jana
Dabskiego 48.

2. Zas6b mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne zlokalizowane
w zasobach Spoétdzielni w Gryficach i w Trzebiatowie oraz budynek biurowy zlokalizowany
przy ulicy Jana Dabskiego 48 w Gryficach wraz z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami, pomieszczenia zwigzane z administrowaniem,
urzgdzenia i uzbrojenie terenu.

3. Mienie spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez
Spotdzielnie dziatalnosci, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz nieruchomosci niezabudowane.

4. Roboty budowlane — nalezy przez to rozumieé¢ prace polegajace na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego.

5. Remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym. W zakresie pojeciowym remontu miesci sie pojecie
,modernizacja”.

6. Przebudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku
ktérych nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos$¢, diugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym
zmiany granic pasa drogowego. W zakresie pojeciowym przebudowy miesci sie pojecie
,modernizacja”.

7. Uzytkownicy lokali — nalezy przez to rozumie¢, ze s3 to:

cztonkowie Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu;

cztonkowie Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

wiasciciele lokali bedgcy cztonkami Spotdzielni;

wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni;

posiadacze spoétdzielczego prawa do lokalu nie bedacy cztonkami Spétdzielni;

najemcy lokali;

osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego.
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8.

10.

11.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig stanowigcg
podstawe rozliczenia kosztu i wymiaru optat. Powierzchnia ta dla nieruchomosci okreslona
jest w uchwale Zarzadu w sprawie okres$lenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.
Odpis na fundusz remontowy — nalezy przez to rozumie¢ jednostkowa warto$¢ w z#/m?
powierzchni uzytkowej lokalu, naliczong w optfacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow
rob6t budowlanych, remontu lub przebudowy (modernizacji) nieruchomoséci, mienia
i infrastruktury technicznej. y

Nieruchomo$¢ wspdlna — stanowig jg grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali. :

Czeéci wspolne budynku — czeéci budynku, ktére nie stuzg do wytgcznego uzytku
wiascicieli lokali lub pomieszczen. Do czesci wspdlnych budynku zaliczy¢é mozna m.in.
§ciany zewnetrzne, $ciany nos$ne, fundamenty, stropy, dach, kominy, piwnice, suszarnie,
pralnie, wozkownie, klatki schodowe, przewody, korytarze, bramy a takze instalacje
centralnego ogrzewania, gazowe, wodne, kanalizacyjne, elektryczne.

POJECIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§3
Na podstawie Statutu Spétdzielnia tworzy Fundusz Remontowy z przeznaczeniem na
prace budowlane, remonty lub przebudowe (modernizacje) zasobéw mieszkaniowych
oraz stanowigcych jej mienie nieruchomosci, a takze nieruchomosci zarzgdzanych przez
Spétdzielnie na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§4
Fundusz Remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw robdét budowlanych, do
ktérych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobdéw mieszkaniowych
i mienia Spoétdzielni w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz w nalezytym stanie estetycznym.
Ewidencja ksiegowa Funduszu Remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz polityka
rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spétdzielni.
Spétdzielnia prowadzi ewidencje wptywéw i wydatkéw Funduszu Remontowego na
poszczegblne nieruchomos$ci zgodnie z postanowieniami art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych z tym, ze jego $rodki mogg by¢ wydatkowane w skali
catej Spotdzielni, a nie tylko danej nieruchomosci.
Srodki Funduszu Remontowego gromadzone sg na wspoélnym rachunku bankowym
Spotdzielni.
Odpisy na Fundusz Remontowy obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegolnych nieruchomosci oraz mieniem Spotdzielni.
Uzytkownicy lokali wymienieni w § 2 ust. 7 lit. od a. do f. uiszczajg optaty na Fundusz
Remontowy w ramach optat czynszowych. Optata na Fundusz Remontowy moze byc¢
wyodrebniona w ramach swiadczen dodatkowych.
Uzytkownicy lokali wymienieni w § 2 ust. 7 lit. g. uiszczajg optaty na Fundusz Remontowy
w ramach wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.
Spéidzielnia moze opracowywac i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie gromadzenia srodkéw na remonty o duzym
koszcie ich wykonania.
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PODZIAL. FUNDUSZU | JEGO ZRODLA FINANSOWE

§5

Spotdzielnia tworzy Fundusz Remontowy z podziatem na:

a. fundusz remontowy dla nieruchomos$ci wchodzgcych w skitad zasobu
mieszkaniowego;

b. fundusz remontowy dla mienia Spotdzielni stanowigcego lokale i nieruchomosci
o funkcji uzytkowej;

c. fundusz remontowy dla mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspdlinego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym osiedlu (kottownie wraz
z urzgdzeniami technicznymi i wyposazeniem, infrastruktura techniczna, budowle,
drogi, chodniki, ciggi pieszo-jezdne, wiaty Smietnikowe).

Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe poza okreSlonymi w niniejszym

regulaminie na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorcze;j.

§6
Obowigzek $wiadczenia na Fundusz Remontowy dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali
lub nieruchomosci wymienionych w § 2 ust. 7.
Srodki zgromadzone w Funduszu Remontowym nie podlegajg zwrotowi na rzecz oséb
zobowigzanych do Swiadczenia na ten Fundusz.

§7

Fundusz Remontowy tworzony jest z:

a. odpisow od lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu (lokali uzytkowych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, garazy) oraz nieruchomosci o funkgcji
uzytkowej;

b. kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki Funduszu Remontowego;

c. kwot uzyskanych z tytutu kar umownych lub odszkodowan za wady i usterki
wykonawcoéw robét budowlanych;

d. wyniku dodatniego uzyskanego przez Spotdzielnie na pozostatych dziatalnosciach
(nadwyzki bilansowej) — przeniesionego w catosci lub czesci na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia;

e. dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali finansujgcych roboty budowlane;

dotacji, subwencji, dofinansowan oraz darowizn;

czesci wolnych $rodkow funduszu zasobowego na podstawie odrebnej uchwaty Rady

Nadzorczej.

«Q

WYKORZYSTANIE FUNDUSZY

§8

Srodki Funduszu Remontowego przeznaczone sg na finansowanie kosztéw robot
budowlanych dotyczgcych zasobéw mieszkaniowych, w podziale na odrebne
nieruchomosci objete planem remontéw nieruchomosci zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg, to jest:
a. kosztow robot budowlanych dotyczgcych czesci wspdlnych nieruchomosci;
b. pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych;
c. pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych;
d. sptate kredytdbw i odsetek bankowych zaciggnietych na remonty zasobdéw
mieszkaniowych danej nieruchomosci;
finansowanie zakupu $rodkéw trwatych stuzgcych i wykorzystywanych do remontow
lub przebudowy zasobdéw mieszkaniowych;
f. realizacje decyzji odpowiednich organdéw dotyczgcych stanu techniczno-uzytkowego

zasobow mieszkaniowych.

o
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Srodki Funduszu Remontowego przeznaczone sg na finansowanie kosztéw robét

budowlanych dotyczgcych mienia Spétdzielni opisanego w § 5 ust. 1 lit. b., w podziale na

odrebne nieruchomosci objete planem remontéw nieruchomosci zatwierdzonym przez

Rade Nadzorczg, to jest:

a. kosztéow robét budowlanych dotyczgcych lokali, nieruchomosci lub czeéci wspdlnych
nieruchomosci;

b. przygotowanie i odnawianie zwolnionych lokali, uzyskanych do ponownego
zasiedlenia.

Srodki Funduszu Remontowego mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego

korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym osiedlu przeznaczone sg na

finansowanie kosztéw robot budowlanych tego mienia Spétdzielni, objetego planem
remontow zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg, to jest:

a. kosztéow robét budowlanych dotyczacych mienia zwigzanego z nieruchomos$ciami —
infrastrukturg osiedla (kottownie wraz z urzgdzeniami technicznymi i wyposazeniem,
budowle, drogi, ulice, chodniki, ciagi pieszo-jezdne, parkingi, obiekty mate]
architektury, przytgcza wodno-kanalizacyjne, deszczowe, cieplne, energetyczne,
o$wietlenie terenu, wiaty Smietnikowe itp.);

b. odtwarzanie terenéw zielonych i placéw zabaw;

c. sptate kredytow i odsetek bankowych zaciggnietych na remonty lub rozbudowe
mienia;

d. pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii, wad i usterek budowlanych;

e. finansowanie zakupu $rodkéw trwatych stuzacych i wykorzystywanych do remontéw
lub przebudowy mienia;

f. realizacje decyzji odpowiednich organéw dotyczgcych stanu techniczno-uzytkowego
mienia Spétdzielni.

Srodki Funduszu Remontowego dla nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu

mieszkaniowego oraz mienia Spétdzielni przeznaczone sg na finansowanie kosztow robot

budowlanych dotyczgcych budynku biurowego potozonego przy ulicy Jana Dgbskiego 48

w Gryficach. Koszty tych robét obcigzajg wszystkie pozostate nieruchomoéci wchodzgce

w sktad zasobu mieszkaniowego oraz mienia Spoétdzielni proporcjonalnie do tgcznej

powierzchni uzytkowej wszystkich lokali na terenie danej nieruchomosci, zgodnie

z polityka rachunkowosci Spétdzielni.

Podstawg opracowania planu rzeczowo-finansowego remontéw jest okresowy przeglad

stanu technicznego budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury osiedlowej oraz

obowigzki wynikajace z Prawa budowlanego i z decyzji organéw nadzoru budowlanego.

Wolne $rodki obrotowe Spétdzielni mogg by¢ przejsciowo wykorzystane na sfinansowanie

wydatkéw na remonty lub przebudowe poszczegdinych nieruchomosci, w szczeg6lnosci

na remont lub przebudowe:

budynkéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych;

zapobiegajgcg zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow;

zwigzang z dokonczeniem procesu termomodernizacii;

instalacji gazowych;

instalacji centralnego ogrzewania i weztéw cieplnych;

przygotowanie dokumentacji technicznej dla planowanych robét budowlanych.

O przejéciowym wykorzystaniu wolnych $rodkéw obrotowych Spétdzielni decyduje Rada

Nadzorcza podejmujgc odpowiednig uchwate, ktéra powinna zawiera¢ tryb i zasady

korzystania z wolnych $rodkéw obrotowych, a w szczegdlnosci:

a. kwote zaangazowania wolnych $rodkéw obrotowych w Funduszu Remontowym dane;j
nieruchomosci;

b. okres sptaty wolnych $rodkéw obrotowych nie dtuzszy niz 36 miesiecy.
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§9
Ze srodkéw Funduszu Remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
uzytkownikéw lokali, wynikajgcych z obowigzkdéw w zakresie napraw i remontow wewnatrz
lokali okreslonych w Statucie i innych regulaminach Spoétdzielni.
Ze srodkéw Funduszu Remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
najemcow lokali uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu uzytkowego.
Ze s$rodkdw Funduszu Remontowego nie finansuje sie przegladéw technicznych
budynkow i instalacji wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego oraz przepisow BHP.
Ze srodkoéw Funduszu Remontowego nie finansuje sie prac budowlanych dotyczgcych
tych elementéw budynku, ktére stuzg wytgcznie uzytkownikom lokali wymienionych w § 2
ust. 7. W szczegodlnosci nie finansuje sie prac dotyczacych instalacji:
a. gazowej —w czesci instalacji potozonej za gazomierzem;
b. elektrycznej — w czesci instalacji potozonej za zabezpieczeniem zalicznikowym,;
c. wodnej — w czesci instalacji potozonej za zaworem gtéwnym w lokalu przed
wodomierzem:;
d. kanalizacyjnej — w czeséci instalacji potozonej poza pionem kanalizacyjnym;
e. centralnego ogrzewania — w czesci instalacji potozonej poza pionami grzewczymi,
wymiany zaworoéw termoregulacyjnych;
f. domofonowej — w catosci.

STAWKI ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

§10
Wysokos¢ stawek odpiséw na Fundusz Remontowy — naliczanych w ramach optat za
uzywane lokale — powinna uwzgledniac:
a. wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw lub przebudowy zasobdéw
mieszkaniowych, w okresie dla ktérego ustalone bedg stawki odpisow;
b. przewidywane wydatki na wymiane $rodkéw trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych, z wyjatkiem budynkow;
c. stan srodkéw Funduszu Remontowego na poczatku roku;
d. tworzenie rezerwy na przyszte wydatki.
Miesieczne stawki odpisow, o ktérych mowa w ust.1 sg okreslane w planie rzeczowo-
finansowym Spoétdzielni na dany rok obrachunkowy.
Stawki odpiséw na Fundusz Remontowy zasobdw mieszkaniowych moga by¢ ustalone:
a. jednolicie dla catosci zasobdéw mieszkaniowych i mienia Spoétdzielni;
b. w sposob zroznicowany — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdinych
nieruchomosci.
Odpisy, o ktérych mowa w § 2 w postaci miesiecznych stawek naliczane sg od metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym
przeznaczeniu.
O wysokosci odpiséw uzytkownicy lokali sg powiadamiani w odrebnych pozycjach
naliczen dla umozliwienia okreslenia kwoty wniesionych wptat na Fundusz Remontowy
Spotdzielni w danym roku obrotowym. | ' '
Rada Nadzorcza zatwierdzajgc roczny plan remontoéw ustala jednocze$nie stawki odpiséw
na Fundusz Remontowy dla poszczegdélnych nieruchomosci.
W przypadku koniecznosci wykonania prac budowlanych w nieruchomos$ci przy
jednoczesnym braku wystarczajgcych $rodkéw finansowych wynikajacych z ewidencii
prowadzonej zgodnie z § 4 ust.3 dopuszcza sie okresowe podniesienie stawki odpisu na
Fundusz Remontowy dla tej nieruchomosci w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej
zapewniajgcg szybsze zbilansowanie $rodkéw Funduszu Remontowego tej
nieruchomosci.
Rada Nadzorcza moze dokonac¢ korekty lub zmiany zatwierdzonego planu remontéw oraz
stawek odpiséw na remonty w danym roku obrachunkowym.
Saldo Funduszu Remontowego jako catosci oraz dla poszczegoélnych nieruchomosci
i mienia przechodzi na rok nastepny.
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§ 11

Srodkami Funduszu Remontowego dysponuje Zarzad Spoétdzielni.

Zarzgd Spotdzielni przedktada Radzie Nadzorczej coroczne sprawozdanie rzeczowo-
finansowe z wykonania planu remontow.

W przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac budowlanych
spowodowanych awarig lub innym zdarzeniem losowym Zarzadowi Spoétdzielni
przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac z pominigciem drogi przetargowej
opisanej w Regulaminie postepowania przetargowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad
Regg” w Gryficach. W takim przypadku Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest kazdorazowo
na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat
koniecznosci wykonania tych prac i ich koszcie oraz wystgpi¢ z wnioskiem o korekte lub
zmiane rzeczowedo i finansowego planu remontéw na biezgcy rok.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§12
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
postanowienia Statutu Spotdzielni oraz przepisy ustaw wymienionych w § 1.
Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
,Nad Regg” w Gryficach w dniu 20 lipca 2022 roku Uchwatg Nr 6/2022 z moca
obowigzujgca od dnia 1 stycznia 2022 roku.
Tracg moc zapisy § 7 pkt. VI oraz § 8 Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami
oraz zasad gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Regg” w Gryficach
uchwalonego w dniu 17 wrze$nia 2009 roku Uchwatg nr 10/2009 Rady Nadzorczej
Spotdzielni.
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